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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL Eg(TRAORDINARIA
ITAJAI PARTICIPACOES S/A
Realizada em 04 de maio de 2018

CNPJ: 18.752.383/0001-10
NIRE 42300039853

1. DATA, HORA E LocAaL. Realizada em 04 de maio de 2018, as 09:00
horas, na Prefeitura Municipal de Itajai - Rua Alberto Werner, 100, Vila
Operaria, Itajai/SC, CEP: 88303-101.

2. CONVOCAGAO E PRESENGA. Devidamente convocados, estavam
presentes o representante da acionista, Sr. Volnei José Morastoni, os
Conselheiros da Administragdo: Altair Cleto de Melo Assumpgéo,
Presidente, Benyamin Parham Fard, Geferson Luiz de Souza e Jailson
Lima da Silva. Esteve presente a Diretoria Executiva, Jair Bondicz; Marcos
Di Sessa; Emerson Luis Pereira e como convidado o contador Willian da
Silva Pereira que secretariou os trabalhos, representando a Ethica
Contabilidade empresa que presta servigos para a Companhia e o

avaliador de Imodvel da empresa M Borba Engenharia Ltda., o senhor
Mario José de Borba.

3. ORDEM DO DiA .
a) Posse dos novos Conselheiros;

b) Deliberar sobre a incorporagdo/aumento de Capital referente ao
terreno do Distrito de Inovagdo (art. 5 do Estatuto);
c) Assuntos Gerais.

4. DELIBERAGOES: ‘@

-

a) O Prefeito Municipal represente da Prefeitura Municipal de Itajai,
Gnica acionista da Companhia, indica novos Conselheiros
Administragdo, para o biénio 2017/2018, que finda e
dezembro de 2018 conforme nomeag&o e qualificigdo abaixd
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1. Altair Cleto de Melo Assumpcao, brasileiro, casado,
administrador de empresas, carteira de identidade 848709
SSP/SC, inscrito no CPF sob n© 379.823.899-53, residente e
domiciliado na Rua dos Ex Combatentes, 125 - B4 - Saguacq,
Joinville - Santa Catarina, para o cargo de Presidente do
Conselho de Administracdo.

2. Luiz Tarcisio de Oliveira, brasileiro, casado, advogado, inscrito
na OAB sob o registro n© 2103, inscrito no CPF sob n°
131.644.819-34, carteira de identidade n° 110.485 SSP/SC,
residente e domiciliado na Rua Uruguai, 1300, Ed. Torre do Vale,
apto. 1103, bairro Fazenda, Itajai - Santa Catarina, para o cargo
de Vice-Presidente do Conselho de Administracao.

3. Benyamin Parham Fard, brasileiro, casado, engenheiro,
carteira de identidade 5.765.055 SSP/SC, inscrito no CPF sob n°
285.807.778-95, residente e domiciliado na Serviddo Oswaldo
Ewald, n® 230, Ultima Casa, Bairro Baependi, Jaragud do Sul -
Santa Catarina, para o cargo do Conselho de Administracgao.

4. Geferson Luiz dos Santos, brasileiro, casado, Administrador,
carteira de identidade 3.368.295 SSP/SC, inscrito no CPF sob n©
023.784.299-83, residente e domiciliado na Rua 1.141, n® 303,
Apto. 302, Bairro Centro, Balneario Camborill - Santa Catarina,
para o cargo do Conselho de Administracao.

5. Jailson Lima da Silva, brasileiro, casado, médico e empresario,
carteira de identidade 468.9112 SSP/SC, inscrito no CPF sob n°
303.229.019-87, residente e domiciliado na Rua Almirante
Lamego, 747, apto 701, Centro, Floriandpolis — Santa Catgsina,
para o cargo do Conselho de Administracgao.

A investidura se dard pela assinatura do Termo de Posse, 0S
conselheiros passam a exercer suas fungdes a partir do dia4dde

maio de 2018, para o cargo o qual foram el s, Co
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poderes, direitos e obrigacdes que |lhe sdo atribuidos na forma
da Lei e do Estatuto.

b) A diretoria executiva representada pelo Sr. Emerson Luis Pereira,
trouxe para a reunido o laudo de avaliagdo do terreno destinado
pela Prefeitura Municipal de Itajai @ empresa Itajai Participagdes
S/A como aumento e integralizagdo de capital. Ficaram a disposigdo
da administracdo e do acionista o representante da empresa
M.Borba Engenharia Ltda., o senhor Mario José de Borba, para
esclarecimentos da metodologia utilizada no laudo de avaliagdo,
bem como a definigdo do valor e drea total designada.

A acionista e os conselheiros pedem que sejam feita a integralizacéo
de capital do terreno de acordo com o laudo, sendo que o atual
capital subscrito e integralizado da empresa de R$ 1.600.000,00
(um milhdo e seiscentos mil reais) em moeda corrente, passa a ser
aumentado em R$ 94.500.000,00 (noventa e quatro milhdes e
quinhentos mil reais), com terreno sem benfeitorias, registrado sob
a matricula 56.537 no 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Itajai-SC, com area total de 2.176.266,62m2 (dois milhdes,
cento e setenta e seis mil, duzentos e sessenta e seis metros e
sessenta e dois decimetros quadrados), subscrito e integralizado por
esta Assembleia Geral Extraordinaria. Altera-se o artigo 5° do
Estatuto Social da Companhia, que passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

Artigo 5° O Capital Social é de R$ 96.100.000,00 (noventa e
seis milhdes e cem mil reais), dividido em 96.100.000
(noventa e seis milhées e cem mil) acdes ordindrias

nominativas, sem valor nominal.

O terreno serd destinado para concretizagdo de projetos, ao al

denominado Distrito de Inovagao (DI). A direto Executi eguira

#} eis da

-~ -~ 3

o rito de Escrituragdo no 1°© Oficio de Regjsfro
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Comarca de Itajai-SC apds o Registro da presente ata na Junta
Comercial do Estado de Santa Catarina (JUCESC).

c) O Presidente do conselho de Administragédo pede que o diretor de
operagdes Marcos Di Sessa, desenvolva o escopo de como serd feita

a atragdo de investimentos e demais projetos para desenvolvimento
do Distrito de Inovagado.

Apés as deliberagdes, o Estatuto Social passa a vigorar com redacdo
descrita a seguir.
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PRIMEIRA CONSOLIDACAO DO ESTATUTO SOCIAL DA EMPRESA
ITAJAI PARTICIPACOES S/A
REALIZADA EM 04 DE MAIO DE 2018
CNPJ: 18.752.383/0001-10
NIRE: 42300039853

Artigo 1° Fica consolidado o Estatuto Social da sociedade por agdes
denominada Itajai Participagbes S/A, que se rege pelo presente estatuto,
pela Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e pela Lei

Municipal n© 6.158, de 29 de junho de 2012, e pelas demais disposicSes
legais aplicaveis.

Artigo 2° A empresa tem sua sede na Rua Antdnio Caetano, n°® 105-
Bairro Fazenda, Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina.

Artigo 3° A Itajai Participagbes S/A tem por objeto:

I - Disponibilizar bens, equipamentos e utilidades para a Admlnlstragao
Publica, direta ou indiretamente, para concessiondrios e permissionarios
de servigo publico, ou para outros entes privados, mediante cobranca de
adequada contra-partida financeira;

II - Gerir os ativos patrimoniais, mobilidrios, imobilidrios, médveis e
iméveis, a ela transferidos pelo Municipio ou por seus demais acionistas,
ou que tenham sido adquiridos a qualquer titulo;

III - Desenvolver e gerenciar programas e projetos estratégicos do
governo Municipal.

IV - Coordenar, colaborar, viabilizar, executar ou implementar, no &mbito
de competéncias do Municipio de Itajai, a implementagdo de concessdes,
em quaisquer modalidades previstas nas Leis Federais n® 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995 e n° 11079, de 30 de dezembro de 2004, ou outras
formas de associagdo, parcerias, agdes e regimes legais que contribuam
ao desenvolvimento, em conformidade com estudos de viabilidade
técnica, legal, ambiental e urbanistica aprovados pelos orgados e
autoridades publicas competentes;

Artigo 4° Para cumprir seus objetivos, a Itajai Participacdes S/A podera:
I - comprar e vender participagbes aciondrias, podendo constituir

empresas com propdsito especifico, firmar parcerias e participar do capital
de empresas publicas ou privadas, especialmente para a |mplantagao

empreendimento denominado "Distrito de Inovagdo de Itajai", ohserva
a legislagdo pertinente;

II - emitir e distribuir valores mobilidrios, de acordo co
estabelecidas pela Comissdo.de.Valores.Mobilidrios.CV

S s
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II1.-.prestar garantias reais, fidejussérias e contratar seguros;

IV - explorar, gravar, permutar e alienar onerosamente os bens
integrantes de seu patrimdnio com a finalidade de atender aos fins
propostos no art. 19, inciso III da Lei n® 6.158,.de.29.de.junho.2012;

V - elaborar estudos e projetos, especificagdes e orgamentos, locar,
construir e administrar, direta ou através de terceiros, polos e distritos de
inovagdo ou projetos vinculados que integrem o referido conceito definido
por seu planejamento/plano diretor;

VI - celebrar, de forma isolada ou em conjunto com a Administragdo
Pablica Direta e Indireta do municipio de Itajai, do Estado de Santa

Catarina ou da Unido Federal, os contratos, convénios ou autorizacdes
que tenham por objeto:

a) a elaboragdo de estudos que contribuam a execugdo de seu objeto
social;

b) a locagdo, arrendamento, concesséo de direito real de uso, direito de
superficie ou outra modalidade, de instalagdes e equipamentos ou outros
bens méveis ou imdveis;

¢) a instituicdo de concessdes, em quaisquer das modalidades previstas
nas Leis Federais.n©.8.987/1995.e.n°.11.079/2004;

VII - participar como instituidor ou quotista de um ou mais fundos de
investimento ou fundo garantidor de obrigagdes pecunidrias, em
modalidades consistentes com os seus objetivos, administrados e geridos
por entidades profissionais devidamente habilitadas pela Comissdo de

Valores Mobiliarios - CVM, na forma da legislagdo pertinente, observado
ainda que:

a) os fundos de que trata o presente inciso deverdo possuir natureza
privada e patrimdnio préprio separado do patrimdnio dos quotistas, sendo
sujeitos a direitos e obrigagbes préprios, na forma da legislagdo aplicavel;

b) para efeitos do presente inciso, os fundos dever&o ter por finalidade a
segregagdo e valorizagdo dos ativos, visando & realizacdo de
investimentos que contribuam, de forma relevante, ao desenvolvimento
do Municipio de Itajai, ou ainda, servir como garantia a contratos

firmados no &ambito do empreendimento denominado "Distrito de
Inovagdo de Itajai";

c) os fundos de que trata o presente inciso, poderdo
participagdo de outros investidores quotistas, publicog pbu ptivado

{
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que tal participacdo ndo seja inconsistente com a finalidade referida na
alinea "b" deste inciso;

d) o fundo ou seu respectivo administrador, conforme o caso, devera ser
selecionado por procedimento licitatério ou outro procedimento autorizado
na forma da legislagdo aplicavel;

VIII - assumir, total ou parcialmente, direitos e obrigacdes decorrentes
dos contratos de que trata o inciso VI deste artigo;

IX - contrair empréstimos e emitir titulos, nos termos da legislagio em
vigor;

X - estruturar e/ou participar de operagdes de mercado financeiro e de
capitais, projetos de investimento bem como outras modalidades de
negocio que visem a promogdo de investimentos considerados
estratégicos pelo Poder Publico Municipal, nos termos do que dispde o art.
29, inciso IV da Lei n© 6.158 de 29 de junho de 2012.

Paragrafo Unico. A Itajai ParticipagBes S/A poderd utilizar os iméveis de
seu patriménio para integralizar cotas nos fundos de que trata o inciso VII
deste artigo ou para participar no capital de "sociedade de propdsito
especifico - SPE", observada a legislagdo pertinente.

Artigo 5° O capital social é de R$ 96.100.000,00 (noventa e seis milhdes
e cem mil reais), dividido em 96.100.000 (noventa e seis milhdes e cem
mil) agBes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Artigo.6°.0 prazo de duragdo da empresa € indeterminado.

Artigo 7° O municipio de Itajai manterd sempre a titularidade direta da
maioria absoluta das agdes ordindrias com direito a voto da Itajai
Participagdes S/A nos termos da legislagdo vigente.

Artigo 8° A pedido do acionista majoritdrio, as agdes poderdo ser
representadas por certificados, titulos multiplos ou cautelas, mediante o
pagamento a empresa do respectivo custo de emissdo ou substituigio.

Artigo 9° A Assembleia Geral, convocada e instalada de acordo com a Lei
e este Estatuto, tem poderes para decidir sobre todos os negécios

relativos ao objeto da sociedade e tomar as resolugdes que julgar
convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 10° A Assembleia Geral sera convocada por deliberagdo

Conselho de Administracdo podendo ainda ser convocagla por detib gdo

do Conselho Fiscal ou por acionista na forma prévjsta né gisldcao

vigente. , D
/L{ Q s 7
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§ 10 A Assembleia Geral, também podera ser convocada pelo Presidente
do Conselho de Administragdo.

§ 20 A Assembleia Geral serd presidida preferencialmente pelo Presidente
do Conselho de Administragdo ou, na sua falta, pelo Vice-Presidente ou
qualquer outro conselheiro ou diretor, que escolherd um dos presentes
para secretariar os trabalhos.

Artigo 11° Assembleia Geral, ressalvadas as excegbes previstas em Lei,
instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de Acionistas que
representem, no minimo 1/4 (um quarto) do Capital Social com direito a
voto, e em segunda convocagdo instalar-se-a com qualquer nimero.

Artigo 12° As deliberagdes da Assembleia Geral, ressalvadas as excecdes
previstas em Lei, serdo tomadas por maioria absoluta de votos, ndo se
computando os votos em branco.

Artigo 13° Anualmente, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao
término do exercicio social, deverd haver Assembleia Geral para:

I - tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar as
Demonstracdes Financeiras;

IT - deliberar sobre a destinagdo do lucro liquido do exercicio e a
distribuicdo de dividendos;

III - eleger os administradores e os membros do Conselho Fiscal, quando
for o caso;

Artigo 14° S¢é poderdo participar das Assembleias Gerais os acionistas ou
seus procuradores, observadas as restricbes e limitagBes impostas pela
legislagdo das Sociedades por Agbes.

Artigo 15° A empresa serd administrada pelo Conselho de Administracdo
e pela Diretoria Executiva.

Artigo 16° O Conselho de Administragdo serd composto por 5 (cinco)
membros, os quais serdo eleitos pela Assembleia Geral mediante
indicagdo do Prefeito Municipal de Itajaf, e por ele destituiveis a qualquer
tempo.

§ 1° Os membros do Conselho de Administracdo terdo mandatos
coincidentes de dois anos, que se prorrogardo tomaticamente-
investidura dos substitutos, permitida a reeleigdo.

40
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§ 29 Ocorrendo vaga no Conselho de Administracdo antes do término do
mandato, a Assembleia Geral serd convocada para eleger o substituto,
que completara o mandato do substituido.

§ 3% O Conselho de Administragdo terd um Presidente e um Vice-
Presidente, eleitos pela Assembleia Geral.

§ 49 Os integrantes do Conselho de Administragio n&o serdo
remunerados.

Artigo 17° O Conselho de Administragdo reunir-se-a ordinariamente a
cada bimestre, e extraordinariamente sempre que necessario.

§ 1° As reunides do Conselho de Administragdo serSo convocadas pelo
seu Presidente ou por outros dois Conselheiros, mediante o envio de
correspondéncia escrita a todos os conselheiros, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias e indicagdo da ordem do dia.

§ 20 As reunides do Conselho de Administragéo ser8o presididas pelo seu
Presidente, ou na sua auséncia pelo Vice-Presidente, ou ainda por outro
conselheiro escolhido pelos presentes.

§ 30 Poderdo participar das reunides do Conselho de Administracdo os
diretores e outras pessoas convidadas pelo seu Presidente.

§ 4° As deliberagbes do Conselho de Administrac8o serdo tomadas pelo
voto da maioria dos conselheiros em exercicio, cabendo ao Presidente o
voto de qualidade, no caso de empate.

§ 5° Fica facultado ao conselheiro, que nd8o puder comparecer
pessoalmente a reunido, manifestar seu voto sobre a matéria submetida 3
deliberagdo, mediante o envio de comunicacdo escrita ao Presidente do
Conselho de Administragéo, até a data e hordrio previstos para o inicio
dos trabalhos.

§ 6° As deliberagbes tomadas pelo Conselho de Administracdo deverdo
constar de ata.

Artigo 18° Além das atribuigdes previstas em lei, compete ainda ao
Conselho de Administragdo:

I - Aprovar o regimento interno da companhia;

II - Deliberar sobre o pagamento de juros sobre capital pré D
dividendos intercalares, sujeitando-se a referendo da/Assemblejd Gera

’%@w
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ITIT - Aprovar as operagdes referidas no Artigo 4° do presente Estatuto,
salvo quando se tratar de ato de mera gestdo patrimonial ou
administrativa, que ndo implique alienagdo ou oneragado;

IV - Avocar o exame de qualquer assunto compreendido na competéncia
da Diretoria e sobre ele expedir orientagdo de carater vinculante; e

V - Fixar a remuneragdo dos membriros da Diretoria Executiva.

Artigo 19° A empresa tera um Conselho Fiscal de funcionamento
permanente, com as competéncias e atribuicbes prevista em lei.

§ 19 O Conselho Fiscal sera composto por 3 (trés) membros e respectivos
suplentes, eleitos pela Assembleia Geral.

8§ 209 Os Conselheiros Fiscais exercerdo o cargo até a realizagdo da
primeira Assembleia Geral Ordindria que se realizar apds a sua eleigéo,
sem prejuizo da substituigdo no curso do mandato, por deliberagdo da
Assembleia Geral Extraordinaria.

§ 3° Os membros do Conselho Fiscal ndo serdo remunerados.

Artigo 20° A Diretoria Executiva serd constituida por no maximo 3(trés)
integrantes sendo um deles necessariamente o Diretor-Presidente, eleitos

pelo Conselho de Administragdo, mediante indicacdo do Prefeito
Municipal.

§ 1° Os membros da Diretoria terdo mandatos coincidentes de dois anos,

que se prorrogardo automaticamente até a investidura dos substitutos,
permitida reeleigdo.

§ 29 O Diretor Presidente serd substituido, nas suas faltas e
impedimentos temporarios, por outro diretor por ele indicado.

§ 39 Os demais diretores serdo substituidos, nas suas faltas e

impedimentos temporarios, pelo Diretor Presidente ou por outro diretor
por ele indicado.

§ 49 No caso de vacancia de cargo de Diretoria, o Conselho de

Administragdo reunir-se-a para escolha do substituto, que completara o
mandato do substituido.

Artigo 21° A Diretoria Executiva tera poderes e as atribuigdes co
pelo presente Estatuto e pela lei para assegurar o funcionamentd reguldr
da empresa, podendo decidir sobre a pratica de todgs

que se relacionarem com o objeto social e ndo f
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privativa do Conselho de Administragdo ou da Assembleia Geral, ou ainda
deles ndo exigirem prévia manifestagdo.

Artigo 22° Além da representagdo institucional da empresa, compete
ainda ao Diretor Presidente coordenar as atividades dos demais diretores,
podendo para isso definir o respectivo campo de atuagdo e atribuir tarefas
especificas, nos termos do regimento interno da companhia e das
atribuigBes fixadas pelo Conselho de Administrag&o.

Artigo 23° A Diretoria Executiva reunir-se-a sempre que convocada
isoladamente pelo Diretor Presidente, ou por outros dois Diretores em
conjunto, com antecedéncia minima de trés dias e a indicagd8o dos
assuntos a serem tratados.

§ 10 As reunides da Diretoria Executiva serdo presididas pelo Diretor
Presidente ou, na sua auséncia, por gqualquer diretor, desde que
presentes, no minimo, um outro diretor.

§ 20 Poderdo participar das reunides da Diretoria outras pessoas
convidadas pelo Diretor Presidente.

§ 39 As deliberagdes da Diretoria Executiva seréo tomadas pelos votos da
maioria dos Diretores presentes na reunido, cabendo ao Diretor
Presidente, além do voto comum, o voto de qualidade.

§ 49 As deliberagdes da Diretoria Executiva serdo transcritas em ata.

Artigo 24° Observadas as restrigbes do presente Estatuto, a empresa
obriga-se validamente perante terceiros:

I - pela assinatura conjunta do Diretor Presidente e de mais um diretor;

II - pela assinatura conjunta de 2 (dois) diretores, nas auséncias e
impedimentos temporarios do Diretor Presidente;

III - pela assinatura conjunta de um Diretor e um procurador, conforme a

extensdo dos poderes conferidos no respectivo instrumento de mandato:
e

IV - pela assinatura conjunta de 2 (dois) procuradores, conforme a
extensdo dos poderes conferidos no respectivo instrumento de mandato.

Paragrafo Unico. Com excecao das procuragdes conferidas a advogado
para atuagdo em juizo, as demais ter§o sempre prazo n3o exce
um ano, devendo ter especificados no instrumento os atos
que poderdo praticar; se por ventura omissas anto ao prazo de
validade, serdao consideradas automaticamente iragas ao do
exercicio em que foram outorgadas.
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Artigo 25° O exercicio social coincide com o ano calenddrio, cabendo &
Assembleia Geral deliberar sobre a destinagdo do resultado apurado.

Artigo 26° A companhia serd dissolvida e liquidada nos casos e na forma
previstos em lei, hipétese em que seu patriménio sera revertido em favor
do municipio de Itajai, cabendo a Assembleia Geral dispor sobre as
providéncias que para tanto se fizerem necessdrias.

Nada mais havendo a tratar e ninguém querendo se pronunciar o Sr.
Altair Cleto de Melo Assumpgao Presidente do Conselho de Administragdo
da Companhia deu por encerrados os trabalhos, e eu, Willian da Silva
Pereira, que servi de secretdrio, lavrei a presente Ata que, apds lida e
aprovada pelos presentes, contém a assinatura da acionista e dos demais.

Itajai, 04 de maio de 2018.

A A vl o Slp T
Ao efJosé[Morastoni Willian da Silva Pereira
Repr ntante do Acionista Secretario
Prefejtura Municipal de Itajai

Jw Bondicz,

Dire Presidente.

1

Emersgh\Luij Pefeira

Diretor de Admini cdo

Gefenso iz dos Santos
Conselheing/ de |Ad iniétragéo Conselheiro de Administracao

Jailson Lima'dal Silva
Conselheiro de A inistracao
12
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ITAJAI PARTICIPACOES S/A
CNPJ: 18.752.383/0001-10

NIRE 42300039853
SOCIEDADE ANONIMA FECHADA

BOLETIM DE SUBSCRICAO

EM AUMENTO DE CAPITAL

Subscritor: Municipio de Itajai, CNP]: 83.102.277/0001-52, sede na Rua
Alberto Werner, 100, bairro Vila Operéria, Itajai-SC, CEP: 88.304-053,
representada pelo seu Prefeito Municipal em exercicio ano de 2017 a
2020, Volnei José Morastoni, casado, médico, CPF 171.851.739-49,
subscreve 94.500.000 (noventa e quatro milhdes e quinhentos mil) acoes
ordinarias nominativas, sem valor nominal no valor de R$ 94.500.000,00
(noventa e quatro milhdes e quinhentos mil reais), forma de
integralizagao com terreno sem benfeitorias, registrado sob a matricula
56.537 no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai-SC, com
area total de 2.176.266,62 m2 (dois milhdes, cento e setenta e seis mil,
duzentos e sessenta e seis metros e sessenta e dois decimetros

quadrados), conforme comprovante de laudo de avaliagdo feito por
empresa especializada.

Subscritor

Itajai - SC, 04 de maio de 2018.

Volne//o‘éé ‘Morastoni
CPF:/A171.851.739-49
Prefeito Municipal de Itajai
Representante da Acionista
Municipio de Itajai
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LAUDO DE ENGENHARIA DE
AVALIACAO

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA DE
AREA URBANA

Contratante: ITAJAI PARTICIPACOES S/A
Local: Rua Manoel Bernardes — ltaipava - Itajai / SC

Rua Eurico Adam 85 - 88 302-006 - Itajai-SC - mborba@mborba.com.br
CNPJ 04.308.192/0001-58 - Fone 47-3349 7955 -
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O presente laudo contera os seguintes topicos:

1- IMOVEL
2- OBJETIVO
3- CONTRATANTE
4- PROPRIETARIO
5- OBSERVAGCOES PRELIMINARES
6- CARACTERIZAGAO DA REGIAO
7- DESCRIGAO DO IMOVEL
8- DIAGNOSTICO DE MERCADO
9- METODOLOGIA

10- AVALIAGAO DO IMOVEL

11- ENCERRAMENTO

12- ANEXOS
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[ 1-$MOVEL "

Gleba de grande dimenséda em Zona Industrial Predominante-ZIP, situada a
Rodovia Antonio Heill e Rua Manoel Bermardes, bairro: Itaipava, Itajai, SC.

| 2 - OBIETIVO. L . [

O presente laudo tem como-objetivo a determinagéo do valor de mercado de compra
e venda de Gleba urbana em zona industrial.

[3 - CONTRATANTE

O presente laudo de awvaliacdo foi solicitado pelo Municipio de ltajai, CNPJ
83.102.277/0001-52, estabelecidoc a Rua Alberto Wemer, n° 100, bairro Vila
Operaria, tendo objetivo definir o valor real do imovel.

[4— PROPRIETARIO " § ]

Segundo cépia de um Relatério, intitulado, Relatério Preliminar —Pole Industrial da
ltaipava, o imodvel foi adquirido pelo Municipio de lRajai por desapropriacio amigavel
de Walter Pasqual Patusst, em 1997.

[ 6 - OBSERVACOES PRELIMINARES |

Este laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,
Avaliacao de bens, registrada no INMETRO como NBR-14.653-Parte
1(procedimentos Gerais) e parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- Matricula n. $6.537 — 1° Oficio de Registro de Iméveis de Itajai.

- Relatério Preliminar “Pdlo Industrial da ftaipava”.

- Em informagbes constatadas “in loco” quando da vistoria do imével.

- Em informacdes obtidas junto aos agentes do mercado imobilidrio local.
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| 8 - DIAGNOSTICO DE MERCADO ]

Borbal

A pesquisa de mercado realizada no més de abril de 2018, constante no anexo 01,
abordou ofertas e vendas de &areas praticadas no municipio e das mesmas
caracteristicas geoeconbmicas.

O mercado de compra e venda de areas encontra-se em ampla atividade tendo o
imbvel liquidez imediata.

|9 - METODOLOGIA

9.1. Critério_geral

O presente trabalho de determinagao de valor de mercado obedece as diretrizes
técnicas e recomendagdes vigentes nas NBR-14653-1 e NBR 14653-2. Da
Associagédo Brasileira de Normas Técnicas-ABNT, Norma para avaliagédo de Bens.

9.2. Critério adotado

Em funcdo da pesquisa de mercado fornecer subsidios para comparagdes entre o
terreno avaliando e os dados da amostra, nesta avaliagao foi adotado o MCDDM-
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Este Método identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Para utilizagédo deste método, a NBR 14653-2 recomenda especial atengio para os
seguintes pontos:

- Tornar os dados homogéneos com auxilio de modelos estatisticos.

- Utilizagdo de modelos de regressao que utilizem varidveis que considerem
as diferengas contratuais ou o estagio de contrato.

- Adefinigéo de valor é obtida através de comparagdo com dados de mercado
assemelhados.

- As fontes de pesquisa devem ser diversificadas.
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- Deve-se visitar cada imével tomado como referéncia, com intuito de verificar
todas as informagdes de interesse levantadas, pode ser empregado o
tratamento de fatores, ou o tratamento cientifico.

- O tratamento por fatores deve utilizar fatores e critérios fundamentados por
estudos de entidades técnicas regionais reconhecidas, e posterior analise
estatistica dos resultados homogeneizados.

- O tratamento cientifico & o tratamento de evidencias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leva a introdugio de modelo com validade para o
comportamento do mercado.

[ 10 - AVALIACAO DO IMOVEL

10.1. Pesquisa de Mercado

Foram pesquisados no mercado local, valores de compra e venda de terrenos no
municipio de Itajai, SC. Os elementos da pesquisa constituem o anexo 01.

10.2. Procedimentos estatisticos

A pesquisa de mercado desenvolvida buscou obter o0 maior nitmero de elementos
possiveis. A amostra € composta por trinta elementos de mercado, sendo vinte e
quatro os eventos efetivamente utilizados para enquadramento no grau de
fundamentacao da NBR 14653-2.

Cada um dos elementos coletados que contribui para formag&o da convicgéo de
valor esta caracterizado e o seu conjunto corresponde a uma amostra aleatéria.

Os elementos pesquisados foram tratados com inferéncia estatistica por regressao
multipla, com auxilio do software TS-Sisreg, conforme o anexo 01 deste laudo. A
amostra foi inferida para quatro varidveis sendo uma dependente (valor unitario)
trés independentes (area total, aproveitamento, e nivel de comercio), os parametros
utilizados nas variaveis independentes foram os seguintes:

- Area total: expressa em metros quadrados (m?), variavel quantitativa, de
crescimento negativo, define a érea total dos terrenos. Amplitude da amostra
utilizada: 4.750,00 m? a 2.850.000,00 m2.

- Aproveitamento: expresso em nimeros fracionados, variavel quantitativa, de
crescimento positivo, define o percentual utilizdvel da drea. Nas 4reas sem
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restrigdes utilizou-se o indice “1,00” {cem por cento de aproveitamento). Nas
areas que apresentam porgdes com restrigdes de aproveitamento utilizou-se
percentuais que variam conforme seu grau de aproveitamento. Amplitude da
amostra utilizada: 0,15 a 1,00.

- Nivel de comércio: expressa em numero inteiro positivo, variavel cédigo
.alocado, independente, de crescimento positivo, define a localizagédo do
imovel no contexto do municipio, sendo atribuido o valor “1” para periférico,
valor “2” para proximos a Rodovias e valor “3” para trechos das Rodovias
préximas a BR 101. Amplitude da amostra utilizada: 1 a 3.

- Unitario: expresso em R$/m?, variavel dependente, € o quociente do valor
total do terreno por sua area total. Amplitude da amostra utilizada: 9,09 R$/m?
a 186,67 R$/m2.

O modelo apresentou coeficiente de correlagdo r = 0,989991, coeficiente de
determinagéio r?= 0,980082 e coeficiente de determinagéo ajustado r2ajustado=
0,977095. '

A equacéo resultante do modelo tratado por inferéncia estatistica com regressao
linear multipla & apresentada por: Unitario (R$/m2) =276,07693 *e * (-3,7649711e-
07 *Area total (m2) ) *Aprov * 0,62569785 *e * (-1,6340164 * 1/Nivel Comércio).

A andlise da varidncia informa ser aceita a hip6tese de existéncia de regressio e
os niveis de significancia se enquadram nos quesitos da NBR 14.653-2.

10.3. Verificagdo dos pressupostos do modelo

10.3.1. Linearidade

A linearidade do modelo é realizada pela construgdo dos graficos dos valores
observados para a variavel dependente versus cada variavel independente,
analisando o comportamento grafico da variavel dependente com cada variavel
independente, ou seja, analisar o comportamento do mercado com o
comportamento atribuido para cada variavel. O presente laudo atende e este
pressuposto, verificado nos graficos de comportamento das varidveis constantes no
anexo 01.

10.3.2. Normalidade

a) Analise do grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, com os
pontos dispostos aleatoriamente.

Rua Eurico Adam 85 - 88 302-006 - Itajai-SC - mborba@mborba.com.br
CNPJ 04.308.192/0001-59 - Fone 47-3349 7955 -

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 02/10/2018
Certifico o Registro em 27/09/2018

Arquivamento 20188712720 Protocolo 188712720 de 25/07/2018 NIRE 42300039853

Nome da empresa ITAJAI PARTICIPACOES S/A

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.br/autenticacaoDocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 187269556086900

Esta c6pia foi autenticada digitalmente e assinada em 02/10/2018 por Henry Goy Petry Neto - Secretario-geral;




kG G000 0000000300000 000000000000000000000000000000

m ENGENHARIA LTDA

b) Comparacao das freqiiéncias relativas dos residuos amostrais nos intervalos
de [-1;+1], [-1,64;+1,64], [-1,96;+1,96], com as propriedades de distribuicio
normal padréo nos mesmos intervalos, ou seja, 75%, 87% e 95%.

c) Exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da
distribuicdo normal padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do
primeiro quadrante.

O presente laudo atende a este pressuposto, verificado no grafico de residuos
padronizados versus valores ajustados constantes no anexo 01, pela aproximagao
da reta dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuigcdo normal
padronizada constante no anexo 01 e pela distribuigdo da probabilidade normal do
modelo 68%, 90% e 95% se aproximar da distribuicdo normal padrao.

10.3.3. Homocedasticidade e autocorrelagdo

A verificagdo da Homocedasticidade e da autocorrelagio € realizada pela analise
grafica dos residuos versus valores ajustados, que devem apresentar pontos
dispostos aleatoriamente, sem nenhum padrdo definido. No presente laudo o
diagrama de residuos constantes no anexo 01 ndo apresenta mancha definida,
indicando que o modelo é Homocedastico e que n&o ha existéncia de
autocorrelagdo no modelo.

10.3.4. Multicolinearidade

A verificagdo da multicolinearidade € realizada pela andlise da matriz das
correlagdes que retrata as dependéncias lineares da primeira ordem entre as
variaveis independentes, com atengdo especial para resultados superiores a
0,80%.

No presente laudo ndo ha resultados superiores a 0,80% na correlagéo entre as
variaveis independentes, indicande auséncia de multicolinearidade.

10.3.5. Outliers e Pontos influenciantes
Os elementos com DP, em mddulo, superior a 2,00, indicando a existéncia de

outliers foram retirados do modelo (elementos 2, 3, 4, 8, 18 e 26).

10.4. Grau de Fundamentacio

Conforme o previsto no item 9.2.1 da NBR 14.653-2, o presente Laudo foi
enquadrado no GRAU Il, pelos sequintes motivos:
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ITEM| DESCRICAO GRAU Pontuagdo
11T 11 1 Obtida

1 CARACTERIZACAO [ COMPLETA QTO A | COMPLETA QTO ADOCAO DE 3
DO IMOVEL TODAS AS AS VAR. SITUACAO
AVALIANDO VARIAVES UTILIZADAS NO PARADIGMA

ANALISADAS MODELO

2 COLETA DE DADOS | CARACT. CARACT. CONF PODEM SER 1

DE MERCADO CONFERIDAS POR PROF.CRED. |UTILIZ. CARAC.
PELO AUTOR DO | PELO AUTOR FORNECIDAS
LAUDO POR TERC.

3 QTIDD MINIMADE | 6(K+1) 4(K+1) 3(K+1) 3("
DADOS DEMERC, |ONDE K EON° ONDE K EON° ONDE K EON®
EFETIVAMENTE DE VAR. INDEP. DE VAR. INDEP DE VAR. INDEP
UTILIZADOS i

4 IDENTIFICACAO APRESENTACAO [APRESENTACAO |[APRES. DEINF. 2
DOS DADOS DE DE INF. DE INF. RELAT. RELATIVAS AOS
MERCADO RELATIVAS A AOS DADOS E DADOS E VAR.

TODOS OS DADOS | VAR. EFETIV. EFETIV.
E VAR. ANALIS, UTILIZADOS NO UTILIZADOS NO
NA MODELAGEM, | MODELO MODELO
COM FOTO
5 EXTRAPOLACAO NAO ADMITIDA | ADMITIDA DE ADMITIDA, 3
APENAS UMA DESDE QUE

VAR., DESDE QUE: | a)as medidas das
a)medidas das caract. | caract. do imével
do imdvel aval. ndo aval. ndo
ultrapassem 100% do | ultrapassem 100%

seu limite amostral do seu limite
sup nem & metade do | amostral sup. nem
lim amostra inf, inf. 3 metade do

b) o valor estimado lim. amostral inf.
n3o ultrapasse 10% do | b) o valor estimado
valor calc, no limda | ndo ultrapasse 10%
fronteira amostral, p/ | do valor calc. no

aref. var. lim. da fronteira
amostral, p/ as ref.
var.
simultaneamente
6 |NIVEL DE SIGNIF. 3
MAX.P/A 10% 20% 30%
REJEICAO DA
HIPOTESE NULA DE
CADA REGRES.
7 NIVEL DE SIGNIF. 2
MAX. ADMITIDO 1% 5% 10%
NOS DEMAIS
TESTES ESTAT.
REALIZADOS
(*) A quantidade de dados utilizados 30 (trinta} dados, atendeu ao ntmero de | Total de Pontos 17
6(k+1), pois foram utilizadas 3 (tr8s) varidveis independentes no modelo de [ Itens no Grau IIT 4
regressfo. Engquadramento: GRAU /I

10.5. Grau de Precisio

Conforme o previsto no item 9.2.2 da NBR 14.653-2, o presente Laudo foi
enquadrado no GRAU lll, pelos seguintes motivos:
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Descrigéo Grau Modelo Grau Obtido
111 11 I
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em <30% <40% <50% 26,42% 3
torno do valor central.

10.6. Valor de mercado unitario de compra e venda

De acordo com os valores atribuidos as variaveis utilizadas na projegio de valor
para o imével avaliando (ver quadro seguinte) no modelo obtido no tratamento por
inferéncia estatistica, foram determinados os seguintes intervalos (confianga de
80% e campo de arbitrio de 15% em torno da estimativa central) para o valor
unitario, para a compra e venda de terreno:

Atributos de entrada

Area
Aproveitamento (0 a 1,00) 0,46
Nivel de comércio (1 a 3) 3

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Amplitude(%s)

Unit Min(R$/m?)

Unit Calc(R$/m?)

Unit Max(R$/m?)

Amplitude(%)

Area

| -12,34%

38,06

43,41

49,53

+14,08%

Resultados para o campo de arbitrio de 15% em tomo da estimativa central:

Amplitude(%)

Unit Min(R&/m?)

Unit Calc(R$/m?)

Unit Max(R%&/m?2)

Amplitude(%)

Area

36,90

43,41

49,92

+15%

[ -15,00%

-

10.7. Valor total de compra e venda

O valor de mercado de compra e venda do terreno é obtido através da seguinte

expressao:

Vr=AxVu

Onde:
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VT = valor de compra e venda do terreno, em R$;
A = valor unitario de compra e venda do terreno, em R$/m?2;
Vu = area do terreno, em m?.

Assim, o valor de compra e venda do terreno esta compreendido no seguinte
intervalo:

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Area:2.176.266,62 m?

Unitario (R$/ m?) Total (R$) Total Arredondado (R$)
Minimo 38,06 82.828.707,56 82.800.000,00
Calculado 43,41 94.471.733,97 94.500.000,00
Maximo 49,53 107.790.485,69 107.800.000,00

Resultados para o campo de arbitrio de 15% em torno da estimativa central:

Area: 2.176.266,62 m?

Unitario (R$/ m?) | Total (R$) Total Arredondado

(R%)
Minimo 36,90 80.304.238,28 80.300.000,00
Calculado 43,41 94.471.733,97 94.500.000,00
Maéximo 49 92 108.639.229,67 108.600.000,00

Qualquer valor contido no campo de arbitrio de 15% em torno da estimativa central
tem a mesma probabilidade de ocorréncia, podendo ser aceito como valor de
mercado.

Na presente avaliagdo, adotamos o valor médio estimado, R$ 94.500.000,00
(Noventa e quatro milhdes quinhentos mil reais), em nimeros redondos.

(11 - ENCERRAMENTO |

Importa a presente avaliacdo em R$ 94.500.000,00 (Noventa e quatro milhdes
quinhentos mil de reais).

O presente laudo foi enquadrado como Grau 1l de fundamentagdo e grau Il de
precisao, segundo os preceitos da NBR 14653-2.
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Itajai/SC, 25 de abril de 2018.

Responsavel técnico:

Responsavel legal:

| 12 - ANEXOS

Anexo 01: Pesquisa de mercado e tratamento estatistico.
Anexo 02: Relatério fotogréfico.

Anexo 03: Cépia da matricula do imével.

Anexo 04: Levantamento topogréfico (desmembramento)
Anexo 05: POLO PROJETO versdo 2ROT

Anexo 06: Localizagdo da area em Imagem Google.
Anexo 07: ART 6541285-7 — Itajai ParticipagtGes S/A

Rua Eurico Adam 85 - 88 302-006 - Itajai-SC - mborba@mborba.com.br
CNPJ 04.308.192/0001-59 - Fone 47-3349 7955 -

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 02/10/2018
Certifico o Registro em 27/09/2018

Arquivamento 20188712720 Protocolo 188712720 de 25/07/2018 NIRE 42300039853

Nome da empresa ITAJAI PARTICIPACOES S/A

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.br/autenticacaoDocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 187269556086900

Esta c6pia foi autenticada digitalmente e assinada em 02/10/2018 por Henry Goy Petry Neto - Secretario-geral;




©
R O
L o ENGENHARIA LTDA

ANEXO 01

Pesquisa de Mercado
Tratamento Estatistico

PESQUISA DE MERCADO DE TERRENOS
DATA: ABRIL/2018
Area total Nivel Unité4rio
Dado | Enderego Observagio {m2) Aprov | Comércio | (R$/m2)
1 | Aririba - Balne&rio Camboriti Aphil - 41 84149041 | 2.850.000,00 0,21 3 | 60.000.000,00
2 | Canhanduba - Itajai Suprema - 33496600 325.000,00 0,62 2 | 16.000.000,00
3 | Rod Antdnio Heil - tajai May - 30461009 83.304,00 0,60 3| 4.998.240,00
4 | Rod Antdnio Heil - Itajai ADB - 33443737 51.665,00 0,50 3| 8.000.000,00
5 | Rua José Natal Cugik - Col Japonesa Cabral - 30463300 60.000,00 1,00 2| 7.800.000,00
6 | Itaipava - ltajal Max - 33413000 20.811,00 1,00 3| 3.121.000,00
7 | Trevo BR 101/ Rod Antdnio Heil - Itajai Max - 33413000 53.800,00 1,00 3| 9.684.000,00
8 | Rod Antdnlo Heil - Itajal Max - 33413000 12.980,00 1,00 3| 2.855.600,00
9 | Rod Anténio Heil - Itajai Max - 33413000 59.662,00 1,00 3| 7.756.000,00
10 | Rio do Meio - Itajal Max - 33413000 39.292,00 0,30 1 800.000,00
11 | Rio do Meio - Itajal Max - 33413000 84.615,30 0,25 1| 2.000.000,00
12 | S3o Roque - Itajai May - 30461009 68.400,00 0,80 2| 6.840.000,00
13 | Itaipava - Itajal May - 30461009 . 4.750,00 1,00 3 850.000,00
14 | Distr Industrial - Itaipava - Itajai May - 30461009 31.577,00 1,00 2| 3.800.000,00
15 | BR 470 - Navegantes May - 30461009 39.690,00 1,00 3| 6.000.000,00
16 | KM 12 - préximo Parque Agricu[tor - Itajai | Viva - 32460606 58.854,00 0,80 2| 5.885.440,00
17 | KM 12 - préximo Parque Agricultor - Itajal | Viva - 32460606 27.104,00 0,80 2| 2.710.400,00
18 | Rod Antdnio Heil - Itajai Suprema - 33496600 100.000,00 1,00 3| 5.000.000,00
19 | Itaipava - Prox Multilog - Itajai Tradigdo - 33486315 22.725,60 1,00 3! 3.500.000,00
20 | Rod Antdnio Heil - Itajai Tradicdo - 33486315 31.577,65 1,00 3| 5.500.000,00
21 | Brilhante - Prox Rod Antdnio Heil - itajal | Araiijo - 33465389 211.207,69 1,00 2| 25.000.000,00
22 | Espinheiros - ltajai Aradjo - 33465389 210.000,00 0,30 1| 6.300.000,00
Rua Bruno Vicente da Luz - Volta de Cima
23 | - Itajal Osmar - 32484760 67.635,00 1,00 1] 3.600.000,00
Rua Bruno Vicente da Luz - Voita de Cima
24 | - Itajai Osmar - 32484760 33.817,00 1,00 1| 1.800.000,00
25 | Rod Antonio Heil - Itajai Osmar - 32484760 58.978,00 1,00 2| 5.800.000,00
26 | Paciencia - itajal Muller - 33480102 25.256,00 0,50 1| 1.970.000,00
27 | Rua Jodo Gotardi - Espenheiros - Itajai House - 32465501 11.000,00 0,90 2| 1.200.000,00
28 | Rod Jorge Lacerda - Itajai House - 32465501 15.000,00 1,00 3| 2.800.000,00
29 { KM 12 - prox Rod Antdnio Heil - ltajai AMDG - 30457577 18.930,00 1,00 2| 3.000.000,00
30 | KM 12 - Itajai AMDG - 30457577 1.540.000,00 0,15 1| 14.000.000,00
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Foram levantados frinta elementos amostrais que foram trabalhados através da
inferéncia estatistica, sendo que o modelo estatistico expurgou seis elementos
amostrais (2, 3, 4, 8, 18 e 26) na avaliagdo do im6vel, obtendo os calculos e
resultados que se seguem.

No | Enderego Fonte Area total Aprov | Nivel Unitério
(m2) Comeércio | (R$/m2)
1 | Aririba - Balnedario Camboriti Aphil - 41 84148041 | 2.850.000,00 0,21 3 21,05
*2 | Canhanduba - Itajaf Suprema - 33496600 325.000,00 0,62 2 49,23
*3 | Rod Antbnio Heil - Itafai May - 30461009 83.304,00 0,60 3 60,00
*4 | Rod Anténio Heil - Itajai ADB - 33443737 51.665,00 0,50 3| 154,86
5 | Rua José Natal Cugik - Col Cabral - 30463300 60.000,00 1,00 2} 130,00
Japonesa
6 | Itaipava - ltajal Max - 33413000 20.811,00 1,00 3| 149,97
7 | Trevo BR 101/ Rod Antdnio Heil | Max - 33413000 53.800,00 1.00 3| 180,00
- ltajai
*8 | Rod Antbnio Heil - tajaf Max - 33413000 12.980,00 1,00 3| 22000
9 | Rod Antdnio Heil - Itajai Max - 33413000 59.662,00 1,00 3 130,00
10 | Rio do Meio - Itajai Max - 33413000 39.282,00 0,30 1 20,36
11 | Rio do Meio - ltajai Max - 33413000 84.615,30 0,25 1 23,64
12 | Sao Roque - ltajai May - 30461009 68.400,00 0,80 2| 100,00
13 | taipava - ltajai May - 30461009 4.750,00 1,00 3| 178,95
14 | Distr Industrial - ltaipava - ltajal | May - 30461009 31.577,00 1,00 2| 120,34
15 | BR 470 - Navegantes May ~ 30461009 39.690,00 1,00 3 151,17
18 | KM 12 - préximo Parque Viva - 32460606 58.854,00 0,80 2| 100,00
Agricultor - ltajal
17 | KM 12 - préximo Parque Viva - 32460606 27.104,00 0,80 2| 100,00
Agricultor - tajai
*18 | Rod Anténio Heil - Itajai Suprema - 33496600 100.000,00 1,00 3 50,00
19| itaipava - Prox Mutltilog - ltajal | Tradigho - 33486315 22.725,60 1,00 3| 154,01
20 | Rod Antdnio Heil - Itajai Tradigho - 33486315 31.677,65 1,00 3| 174,17
21 | Brithante - Prox Rod Antdnio Aratljo - 33465389 211.207,69 1,00 2 118,37
Heil - Itajai
22 | Espinheiros - Itajal Aratijo - 33465389 210.000,00 0,30 1 30,00
23 | Rua Bruno Vicente da Luz - Osmar - 32484760 67.635,00 1,00 1 53,23
Volta de Cima - ltajal
24 | Rua Bruno Vicente da Luz - Osmar - 32484760 33.817,00 1,00 1 53,23
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Volta de Cima - Itajal
25| Rod Ant&nio Heil - ltajai Osmar - 32484760 58.978,00 1,00 2 100,04
*26 | Paciencia - ltajal Muiler - 33480102 25.256,00 0,50 1 78,00
27 | Rua Jo&o Gotardi - Espenheiros | House -~ 32465501 11.000,00 0,90 2| 109,09
- Itajal
28 | Rod Jorge Lacerda - ltajal House - 32465501 15.000,00 1,00 3| 188,67
29 [ KM 12 - prox Rod Antdnio Heil - | AMDG - 30457577 18.930,00( 1,00 2| 158,48
Itajai
30 | KM 12 - ltajai AMDG - 30457577 1.540.000,00( 0,15 1 9,09
Valor Valor Residuo |Residuo |Variagdo | Variagdo | Variagéo
Dado | Observado | Calculado | Residuo | Relativo | sobre DP | Total Residual | Explicada | Cook
1 21,05 20,97 0,08 0,39% 0,03 9,73% 0,00% 10,37% 0,00
5 130,00 121,21 8,79 6,76% 0,55 0,75% 1,67% 0,69%| 0,01
6 149,97 161,52| -11,55| -7,70% -0,58 2,55%| 2,89% 2,53%| 0,01
7 180,00 159,53| 20,47 11,37% 0,94 7,26%| 9,08% 7,14%| 0,03
9 130,00 159,18 | -29,18| -22,44% -1,58 0,75%| 18,45%| -0,41%| 0,08
10 20,36 25,41 -5,05 | -24,79% -1,73 9,89%| 0,55%| 10,51%| 0,02
11 23,64 22,28 1,36 5,74% 0,46 9,15%| 0,04% 9,75%| 0,00
12 100,00 105,09 -5,09( -5,09% -0,39 0,05%| 0,56% 0,02%| 0,00
13 178,95 162,50| 16,45 9,19% 0,75 7,06%| 5,86% 7,14%| 0,02
14 120,34 122,52 -2,181 -1,81% -0,14| 0,26%| 0,10% 0,27%| 0,00
15 151,17 160,38 9,21| -6,09% -0,46 2,69% 1,84% 2,75%| 0,01

16 100,00 105,46 =546 | -5,46% -0,41| 0,05% 0,65% 0,01%| 0,00

17 100,00 106,73 -6,73| -6,73% -0,51 0,05% 0,98% -0,01%{ 0,00

19 154,01 161,41 -7,40| -4,80% -0,37 3,04% 1,19% 3,17%| 0,00

20 174,17 160,87 13,30 7,64% 0,62 6,16% 3,83% 6,31%| 0,01
21 118,37 114,51 3,86 3,26% 0,26 0,19% 0,32% 0,19%| 0,00
22 30,00 23,83 6,17| 20,58% 1,80 7,80% 0,83% 8,26%| 0,02
23 53,23 53,39 -0,16| -0,31% -0,02 3,77% 0,00% 4,02%| 0,00
24 53,23 54,08 0,85 -1,59% -0,12 3,77% 0,02% 4,02%| 0,00
25 100,04 121,26( -21,22| -21,21% -1,50 0,05% 9,76% -0,59%| 0,04
27 109,09 115,59 -6,50 -5,96% -0,45 0,01% 0,92% -0,05% 0,00
28 186,67 161,88 24,79] 13,28% 1,11 8,64%| 13,32% 8,33%| 0,04
29 158,48 123,10 35,38 22,32% 1,97 3,64% | 27,13% 2,09%| 0,07
30 9,09 9,36 -0,27 | -2,96% -0,23| 12,65% 0,00%] 13,49%| 0,00
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PROJECAO DO MODELQ

Modelo: TERRENO — ITAJAf -~ SC
Data de Referéncia:09/04/2018

Informacées Complementares:

Logradouro: Rua Manoel Bemmardes
Bairro: ltaipava

Municipio: itajal UF: SC
Dados do imdével avaliado:

e Area total (m2) 2.176.266,62
e Aprov 0,46

« Nivel Comércio 3

Valores da Moda para 80 % de confianca
e Unitario (R$/m2) Médio: 43,41

e Unitario (R$/m2) Minimo: 38,06

e Unitario (R$/m2) Maximo: 49,53

Valores do Campo de Arbitrio de 15%:

o Unitéario (R$/m2) Médio: 43,41

e Unitario (R$/m2) Minimo (15,00%): 36,90
e Unitario (R$/m2) Maximo {15,00%): 49,92

RELATORIO DO MODELO
Modelo: TERRENO — ITAJAl - SC

Data de Referéncia:09/04/2018

Informacdes complementares:
¢ Nimero de variaveis: 5

e Numero de variaveis consideradas: 4
¢ Numero de dados: 30
e Nimero de dados considerados: 24

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlagio: 0,989991

« Coeficiente de determinagéo: 0,980082
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e Coeficiente de determinagao ajustado: 0,977095
e Fisher-Snedecor: 328,05

» Significancia: 0,01

Nao-Linear

e Coeficiente de determinacgéo: 0,938250

Nommalidade dos residuos

o 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 87% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacédo T-Observado Significidncia Crescimento Nao-Linear
o Area total (m2) x -543 0,01 -10,20 %

e Aprov In(x) 7,07 0,01 6,42 %

e Nivel Comércio 1x -11,15 0,01 6,84 %
e Unitario (R$/m2) In(y)

Moda:

Unitario (R$/m2) =276,07693 *e * (-3,7649711e-07 *Area total (m2) ) *Aprov A
0,62569785 *e * (-1,6340164 * 1/NivelComércio )

Correlacdes entre variaveis Isoladas Parciais
Area total (m2)

e Aprov -67 38

¢ Nivel Comeércio 3 85

e Unitario (R$/m2) -60 77
Aprov

* Nivel Comércio -56 64

= Unitario (R$/m2) 92 85

Nivel Comércio
e Unitario (R$/m2) 77 93
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ANEXO 02

Relatério fotografico

Foto 03 - ACESSO
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Foto 06 ~ ACESSO PELA RUA PROTASSIO WIPEL VISTA DO NOVO EDIFICIO EM CONSTRUGAO
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Foto 09 - VISTA DO INTERIOR DO TERRENO
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Foto 15 - PORCAO ONDE JA HOUVE MOVIMENTACAO EM TERRA
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Foto 18 - PORQ AD ONDE J . HOUVE MOVIHENTACAO EM TERRA
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Foto 24 - VISTA GERAL ONDE SE ENCONTRA O CANIL MUNICIPAL
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Foto 27 - ACESSO INTERNO JUNTO AO
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Foto 36 . ACESSO INTERNO E RELEVO DO TERRENO )
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI
CPF 573.887.339-49 - OFICIAL DESIGNADO: MARCOS AURELIO LEMOS

Certidao de Inteiro Teor

datadade 27 de Margo de 2017, conforme imagemabaixo:
f -+

Matricula N° 56.537.- Data: 27 de Margo de 2017,

Identificaclio do Imével; Um terreno, sem benfeitorias, com a rea de 2.176.266,62 metros quadrados,
situado na Rua Manoel Bernardes, bairro Itaipava, nesta cidade do Ttajai-SC, seds do municipio e da comarca
do mesmo nome, representado pela Area "A-1" Remanecscente, do desmembramento sem denominagio
especial, com as seguintes medidas ¢ confrontaBes: frente ao norte em onze linhas quebradas, sendo a
primeira a partir de norte para sul medindo 79,05 metros, & segunda quebra para leste medindo 302,07
metros, essas duas confrontando com terras do Municipio de Itajaf (Area "A-2" a Desmembrar, matriculada
sob n® 56.538 nesta Serventia), a terceira linha quebra para sul medindo 415,47 metros, a quarta linha quebra
para leste com 374,00 metros, a quinta linha quebra para norte com 141,40 metros, a sexta linha quebra para
leste com 83,86 metros, essas confrontando com terras de Embrase (Empresa Brasileira de Cerdimics), a
sétima linha quebra para o sul com 90,28 metros, & oitava linha quebra para o leste com 87,66 metros, a nona
linha quebra para norte com 100,00 metros, essas confrontando com terras do Municipio de Itajaf (Matricula
n® 39.941 desta Serventia), finalments quebrando para leste a décima linha estremando com Rua Manoel
Bernardes em 20,00 metros, com terras de Embrase (Empresa Brasileira de Cerimica), 634,82 metros; fundos
ao sul, estremando com terras de Afonso Arruda em 1.392,7650 metros, estrema oeste em duas linhas
qQuebradas, sendo a primeira linha para oeste com 130,625 metros, estremando com terras de Boaventura
Antdnio May, e finalmente quebrando a segunda linha com 1.785,33 metros, estremando com terras de
Walter Pasqual Patussi; estrema leste em sete linhas quebrades, partindo de norte (frente) para sul (fundos),
sendo a primeira linha com 47,50 metros, a segunda linha com 85,30 metros, estremando essas duas linhas
com uma estrada sem denominagio especial, a terceira linha com 128,30 metros, a quarta linha quebra para
leste com 91,40 metros, estas duas estremando com terras de.Hondrio Prando, a quinta linha quebra para sul
com 516,00 metros, estremando com terras de Hondrio Prando, & sexta linha quebra para oeste com 396,00
metros, estremando com terras de Zilda Ana Klock, e finalmente quebra a sétima linha para sul com 330,00
metros, ostremando com terras de Zilda Ana Klock. Inscrigio Imobilidria: 216.005.01,0500.0000, Cadastro;

Verso...

-

767591, na Prefeitura de Itajai-SC.

O: MUNICIPIO DE ITAJAL pessoa juridica de dircito ptblico interno, CNPJ
83.102.277/0001-52, com sede na Rua Alberto Wemer, n° 100, bairro Vila Operéria, nesta cidade de Itajal-
SC, neste ato representado por seu prefeito JANDIR BELLINI, CPF 052.185.519-53, RG 4/C-89.945-SSP/SC,
brasileiro, casedo, industrial, residente ¢ domiciliado na Rua Jorge Tzaschel, n® 382, apto 601, bairro
Fazenda, nesta cidade de Itajai-SC,

Mstriculs Anterior; 48.554 desta Scrventia

Sem Emolumentos (Lei Complementar Estadual n. 156/97 - R §3°-Enteg Piblicos).
Sclo de fiscalizaglio; EJT40782-8N0C. Isento P ~—__ihareosATITBlio Lemos
PROTOCOLD: 134.667 - 27/03/2017. Oficial Designada

O Oficial

foi mencionada sob "AV-1" na matricula 48,554 desta Serventin, a Area de Compensacio Ambiental,
gravada como #rea de compensagHo nos termos da legislagiio ambiental, sendo vedado qualquer tipo de uso
sem autorizackio do ¢érglo ambiental licenciador. A drea d: vegetaglio existente & de 10.000,00 metros
quadrados. Caracteristicas da drea: frente no ocste iniciando o vértice PO1 de coordenadas E 726.1 53,00m, N
7.016.681,00m, deste segue medindo 250,50m, confrontando com édrea da propria matricula, até o vértice P02
de coordenadas E 726.171,37m, N 7.016.430,94m. Fundos ao leste iniciando no vértice P05 de coordenadas E
726.202,11m, N 7.016.679,53m, deste segue medindo 47,50m, até o vértice P04 de coordenadas E
726.224,49m, N 7.016.637,84m, deste segue medindo 85,30m, até o vértice PO3 de coordenadas E
726.207,46m, N 7.016.554,07m, deste seguec medindo 128,30m, até o ponto P02 de coordenadas E
726.171,37m, N 7.016.430,94m, sende as 03 linhas, confrontando com terras de Hondrio Prando. Estrema
norte iniciando no vértice POl de coordenadas E 726.153,00m, N 7.016.681,00m, deste segue medindo
49,05m, confrontando com terras da Empresa Brusileima de Cerimica Ltda, até o vértice POS de coordenadas :
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI
CPF 573.887.339-49 - OFICIAL DESIGNADO: MARCOS AURELIO LEMOS

Matricula N° 56.537.~ Data: 27 de Margo de 2017.
Continuaglio(3)

Santa Catarina, também acima mencionada, tendo em vista o disposto no artige 17, da Lei Federal n°
11.428/06, que a vegetagdio existente na érca de 30.519,58 metros quadradoes, situads na Rua Manoc!
Bemardes, s/n°, Bairro [taipava, nesta cidade de Itajai-SC., com area total de 2.260.935,37 metros quadrados,
de propricdade do MUNICIPIO DE ITAJAI, fica compondo a Area de Compensagio Ambiental "B",
gravada como drea de compensaglio nos termos da legislagio ambiental, sendo vedado qualquer tipo de uso
sem autorizaglio do drgio ambiental licenciador. Caracteristicas da érea: frente ao ocste: iniciando no vértice
V05, de coordenadas N 7.015.848,890 metros, ¢ E 726.151,481 metros; deste segue com distincia de 402,63
metros, confrontando com a area da prépria matricula, até o vértice V04, de coordenadas N 7.016,247,702
metros ¢ E 726.096,165 metros; fundos ao leste: iniciando no vértice V07, de coordenadas N 7.016.238,722
metros & E 726.232,049 metros; deste segue com distincia de 392,71 metros, confrontando com terras de
Honério Prando, até o vértice V06, de coordenadas N 7.015.850,830 metros, ¢ E 726,170,720 metros; estrema
norie: iniciando no vértice V04, de coordenadas N 7.016.247,702 metros e E 726.096,165 metros, deste segue
com distincia de 136,18 metros, confrontando com 8 Area de Compensaglio Ambiental A", até o vértice
V07, de coordenadas N 7.016.238,722 metros ¢ E 726.232,049 metros; estrema ao sul: iniciando no vértice
V06, de coordenadas N 7.015.850,830 metros e E 726.170,720 metros; deste, segue com distdncia de 19,33
metros, confrontando com terras de Zilda Ana Kloock, atéd o vértice 05, de coordenadas N 7.015,848,890
metros ¢ E 726.151,481 metros. A atual proprietdria, compromete-se por si, seus herdeiros e sucessores, a

fazer o presente gravame sempre bom, firme e valioso, conforme d tagioarquivada pesta Serventia. O
referido ¢ verdade e dou fé. Itajai, 27 de Margo de 2017, entos (Lej entar Estadyal n.
156/97 - RCE, Ar. 33, §3° - Entes Piblicos). Selo Scalizagio: EJTA0786-3ZIZ. [sento, 30 Auréiio Lema:

i Designece

R T~

Continuagso da certidio de Inteiro Teor da Matricula 56.537.

Poder Judiclario
O referido & verdade e dou fé.ltajai-SC , 02 de Maio de 2018, Estado de Santa Catarina

. Selo Digital de Fiscalizagao

E ’ Normal
FBJ73483-BU5J

[ 1 Marcos Aurélio Loﬂr:os bggdalbesignado Confira os dados do ato em:
Tania Regina Carlos - alSubstituta tisc.jus.br
E ] Femanda Cristina Marquettl - Escrevente Registral selo.tjsc.ju

Georgia Pasa - EscreventeRegistral

Emolumentos:
01 Certid2o de Inteiro Teor.......ccoceevvvvvennen.. RE 10,35
01 Folha(s) Excedente(s).........ccceeiieecrrnnnee. RS 3,90

Selos: R$ 1,90
Total: R$ 16,15
**Validade: 30 dias**
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